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CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION EN REGIMEN DE
GESTION POR PROPIETARIO DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA U.E.
N.° 18 DE SUELO URBANO DEL PGOU DE BENICARLO.

En Benicarlé, a FECHA.

Ante mi, Marcos Segarra Pifiana, secretario accidental del Ayuntamiento de Benicarlo.

COMPARECEN:

De una parte, en calidad de administracion actuante:

D2 Roman J. Sanchez Mateu, con D.N.l. n°® 73.385.643-A, quinto Teniente de Alcalde del
Ayuntamiento de Benicarlé que ostenta delegacion de Alcaldia en materia de Urbanismo
en virtud de resolucion de fecha 26 de junio de 2019, quién actia en nombre y
representacion del AYUNTAMIENTO DE BENICARLO, con C.I.F. P-1202700-I, y domicilio en c.
Ferreres Bretd, n° 10 de Benicarlo.

De otra parte, Don Daniel Abalos Garcia, con D.N.I./N.I.F.: 72472035R, en nombre y
representacion de la entidad mercantil "HARRI HEGOALDE 2 S.A.U.", domiciliada en Bilbao,
Calle Ercilla n° 24, 22 planta, C.P. 48011, a efecto de notificaciones y con C.I.F.: A-86005626
en calidad de agente urbanizador.

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad, respectivamente, para formalizar
el presente convenio, y a tal fin

EXPONEN:

Primero. - Mediante Decreto de Alcaldia, de fecha 11 de marzo de 2020, se admitié a
tramite la iniciativa de Plan de Reforma Interior y de Programa de Actuacion Integrada de
la Unidad de Ejecucion n°18 de suelo urbano del Plan General de Ordenacion Urbana de
Benicarld, formulada por la sociedad mercantil HARRIHEGOALDE 2 S.A.U. para el desarrollo
mediante la modalidad de gestidn por propietario.

Segundo. -Superada la fase ambiental, habiéndose resuelto favorablemente la Evaluacion
Ambiental y Territorial Estratégica (EATE) por el procedimiento simplificado, en virtud de
acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 3demayo de 2021, la sociedad mercantil
HARRI HEGOALDE 2 S.A.U. presentd las correspondientes Alternativa Técnica y Proposicion
Juridico-Econdmica.

Tercero. - Por Decreto de Alcaldia de fecha [FECHA], se someti6 al preceptivo tramite de
informacién publica y de consultas, el Plan de Reforma Interior y el Programa de Actuacion
Integrada de la U.E. n.° 18 de suelo urbano del PGOU de Benicarld, durante un periodo de
45 dias, con la publicacién del correspondiente anuncio en el D.O.G.V. n.°. de fecha
[FECHA], en el periédico [DIARIO.INTERES.GENERAL], en fecha [FECHA], y en la pagina web
municipal.

Cuarto.- El Pleno de la corporacion, en sesion celebrada en fecha [FECHA], aprob6 el Plan
de Reforma Interior y el Programa de actuacion integrada de la U.E. n.° 18 de suelo urbano
del PGOU de Benicarl6, para su gestion por propietario, en virtud de lo previsto en los
articulos 120 y 124 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad Valenciana, (en adelante TRLOTUP), desighando agente urbanizador a la
sociedad mercantil HARRI HEGOALDE 2 S.A.U., en calidad de propietaria del 64% de la
superficie de los terrenos del ambito de la actuacién, descontados los suelos que ya son
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de uso y dominio publico, en régimen de excepcién licitatoria y segin los términos
expresados en el presente convenio urbanistico.

Quinto. -En fecha [FECHA], HARRI HEGOALDE 2 S.A.U. ha depositado aval bancario emitido
por [ENTIDAD.BANCARIA], por importe de [[IMPORTE.AVAL], equivalente al 2 % de las cargas
del programa, en concepto de garantia definitiva que asegurara sus compromisos hasta
la aprobaciéon del proyecto de reparcelacion. Tras la aprobacion de este proyecto se
completara la garantia definitiva hasta un 5 % del valor de las cargas de urbanizacion
previstas en el programa de actuacion integrada, conforme a lo previsto en los articulos
158.2 y 133.4 del TRLOTUP.

En virtud de lo expuesto, y conforme a lo previsto en el art. 133 TRLOTUP y al acuerdo del
Pleno de fecha [FECHA.PLENO.ADJUDICACION], ambas partes suscriben el presente
CONVENIO DE PROGRAMACION, con las siguientes

ESTIPULACIONES:

Primera. - Objeto.

El presente convenio tiene por objeto regular las relaciones juridicas y econémicas que,
como consecuencia del proceso de desarrollo y ejecucion de la Actuacion Integrada U.E.
n.° 18 de suelo urbano del Plan General de Benicarld, van a derivarse para los propietarios
adheridos al P.A.l., para el urbanizador y para el Ayuntamiento de Benicarlé.

Segunda. - Legislacion aplicable.

Al Programa de Actuacién Integrada U.E. n.° 18 de suelo urbano del Plan General de
Benicarld, le seran de aplicacion las previsiones del presente Convenio y las condiciones
de programacién aprobadas por el Ayuntamiento de Benicarlé en acuerdo del Pleno de
fecha [FECHA. PLENO. ADJUDICACION]. En lo no previsto en este Convenio se estara a lo
dispuesto en las disposiciones contenidas en la TRLOTUP, y con caracter supletorio, las
disposiciones contenidas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Pablico (LCSP) y las que resulten aplicables del Reglamento de la Ley de Contratos de las
Administracion Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

Se tendra por no puesta cualquier clausula o condicion que contradiga o se oponga a lo
dispuesto en el acuerdo plenario de aprobaciéon y adjudicacion del P.A.l., al TRLOTUP, o a
la legislacion de contratos del sector publico en lo que sea de aplicacion;

Tercera. - Ambito de la actuacion.

El ambito que comprende este Programa de Actuacion Integrada es la totalidad de los
terrenos que conforman la Unidad de Ejecucion n.° 18 de suelo urbano del Plan General
de Benicarld, delimitada por el Plan de Reforma Interior (PRI) aprobado por el Pleno de la
corporacion en fecha [FECHA.APROBACION].

Cuarta. Obras de urbanizacion a ejecutar.

Las obras de urbanizacién que el urbanizador se compromete a ejecutar son todas las
previstas en el Proyecto de Urbanizacién aprobado en fecha [FECHA.APROBACION], asi
como las que resulten de las modificaciones técnicas o suplementos de dicho proyecto
que resultaren necesarias de acuerdo con las directrices de la Administracion actuante.

Quinta. - Compromisos esenciales del agente urbanizador.

El urbanizador es el responsable de ejecutar la actuacion urbanistica sujeta al Programa
de Actuacion Integrada, cuyos objetivos son los previstos en el articulo 116 del TRLOTUP,
para lo cual, asume como obligaciones esenciales las funciones previstas en el articulo 118
del TRLOTUP:
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A) Promover, gestionar y financiar la actuacion programada a su riesgo y ventura.

Le correspondera integramente al urbanizador la financiacion de las obras de
urbanizacion y proyectos, sin perjuicio de su derecho a resarcirse de ella por cuenta
de los propietarios adjudicatarios de solares resultantes de la actuacion aqui
programada.

El eventual incumplimiento de sus obligaciones urbanisticas por los propietarios no
exonera al urbanizador de su compromiso, ante el Ayuntamiento, de financiar las obras
de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién que el urbanizador se compromete a financiar son todas las
que le corresponde promover segun el programa aprobado, incluyendo la
elaboracion de los proyectos pertinentes.

B) Promover la redaccién de los Proyectos técnicos y documentos necesarios para la

gestidbn de la actuacion:

1. Las modificaciones técnicas o suplementos del proyecto de urbanizacién que,
eventualmente, resultaren necesarias para el mejor desarrollo de la actuacion
programada, de acuerdo con las directrices de la administracion actuante.

2. Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del proyecto de
urbanizacién que, en su caso, hubieran de elaborarse para el mejor desarrollo de la
actuacion programada.

3. El proyecto de reparcelacion, voluntaria o forzosa, que sea necesaria para ejecutar
la urbanizacibn y memoria y cuenta detallada de cuotas de urbanizacion

provisionales y definitivas.

4. Borrador o propuesta de certificacion administrativa, y documentacion técnica
complementaria necesaria, que ha de constituir el titulo de acceso al Registro de la
Propiedad de la reparcelacion aprobada, a efectos de inscripcion registral de las
fincas resultantes.

C) Contratacidn de obras y servicios que comprenda la actuacion

El urbanizador se reserva tanto el derecho de ejecutar por si mismo las obras a cuya
promocién se obliga como, alternativamente, el de contratar las mismas con un
tercero contratista de obras, a su libre eleccién, ya que, de conformidad con lo
previsto en el art. 163 del TRLOTUP, el urbanizador no tiene la obligacion de realizar
licitacidon publica para la contratacion de la ejecucion de las obras de urbanizacion,
por no superar la cuantia sefialada en el apartado 2 del citado articulo.

Las relaciones contractuales que el urbanizador entable con terceras personas, ya sea
por este 0 por otro concepto, no implicaran transmision a dichos terceros de las
obligaciones que contrae, en virtud de este convenio, con la Administracién, ni
conllevaran alteracion alguna de los compromisos y responsabilidades asumidas en
este documento.

El urbanizador designara a los facultativos competentes en la materia para llevar a
cabo la direccién de las obras de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el
apartado anterior, sin perjuicio de las facultades que corresponden al representante
municipal designado para el seguimiento y control de las obras de urbanizacion.

El urbanizador garantizara al representante municipal designado para el seguimiento
y control de las obras de urbanizacion, el libre acceso a la zona de obras y le
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mantendrd puntualmente informado de su evolucion, facilitAndole copia de los
ensayos y del estado de ejecucion de cada unidad de obra. En aquellas unidades de
obra que no queden vistas, obtendra la conformidad expresa del representante
municipal, por escrito en el libro de 6rdenes dispuesto al efecto, antes de proceder a
la ejecucién de las obras que las oculten.

D) Elaborar e impulsar la reparcelacion.

El urbanizador debe investigar las titularidades de las fincas, bienes y derechos
afectados por la actuacion con razonable diligencia profesional, conforme a lo
regulado al respecto en la legislacion sobre expropiacion forzosa.

El urbanizador realizara las gestiones necesarias en el Registro de la Propiedad,
solicitando la correspondiente certificacidon acreditativa de dominio y cargas, asi
como, la inscripcién del inicio del procedimiento reparcelatorio, de conformidad con
la normativa aplicable.

Con la finalidad de elaborar el proyecto de reparcelaciéon, y a los efectos de lo
establecido en el articulo 148 TRLOTUP, el urbanizador solicitara de la Administracion la
realizacion del emplazamiento a los propietarios para su participacion en el Programa
de Actuacioén Integrada, aportando a tal fin la documentacion necesaria para ello,
de conformidad con el art. 147 TRLOTUP.

El urbanizador realizara las gestiones necesarias para intentar alcanzar una
reparcelacion voluntaria, y en caso de no ser factible, deberd acreditar ante el
Ayuntamiento de manera fehaciente las negociaciones realizadas y las razones de la
imposibilidad de la misma.

En caso de que proceda la reparcelacion forzosa, el urbanizador redactara y
presentara un proyecto de reparcelacion forzosa con el contenido previsto en el art.
97 TRLOTUP y solicitara de la administracion su formulacion y tramitacion en los términos
del art. 98 de la citada Ley.

Tras la aprobacion definitiva de la reparcelacion, le corresponde al urbanizador, previo
pago de las indemnizaciones y constitucién de la garantia de conversiébn que en su
caso procedan, realizar los tramites necesarios para la inscripcion de la reparcelacion
en el Registro de la Propiedad, y aportar al Ayuntamiento justificante acreditativo de
la inscripcion realizada, con aportacion del documento administrativo inscrito.

Una vez liquidadas definitivamente las cargas y satisfechas éstas, correspondera al
agente urbanizador proceder a la cancelacion de las referidas cargas en el Registro
de la Propiedad.

E) Soportar los costes de urbanizacién.

Soportar el coste de urbanizaciéon correspondiente a los terrenos de su propiedad o los
que le sean adjudicados en concepto de retribucion, y obtener las retribuciones
correspondientes a la ejecucion del programa de actuacion de los propietarios
adheridos al mismo.

F) Asumir la adqguisicién de los terrenos.

Le corresponde al agente urbanizador asumir la adquisicion de los terrenos que le sean
transmitidos a cambio de su actividad urbanizadora, en su caso.

Asimismo, cuando le corresponda, tiene la obligacién de adquirir los terrenos de los
propietarios que se abstengan de participar en la reparcelacion. En este Ultimo caso,
no se podra aprobar la reparcelacién en tanto quede acreditado el pago o
subsidiariamente el dep6ésito de la indemnizacién econdmica correspondiente por la
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finca titularidad de aquellos propietarios que no se adhieren al programa calculada
de conformidad con la legislacién estatal sobre valoraciones.

G) Promover la edificacion.

De conformidad con la normativa vigente, el agente urbanizador debera solicitar
licencia de edificacion de los solares resultantes que se le adjudiquen como
consecuencia del desarrollo del programa de actuacion integrada, en el plazo
maximo de SEIS afios a contar desde el dia siguiente al que se suscriba el acta de
recepcion de las obras de urbanizacion.

H) Cumplimiento de los plazos para las diversas fases de ejecucién del Programa.

»= Fase administrativa previa:

1. En el plazo maximo de SEIS MESES desde la firma del presente convenio, el agente
urbanizador presentara el Proyecto de Urbanizacion corregido y refundido (en el
caso de que asi se haya previsto en el acuerdo de aprobacién y adjudicacion
del P.A.l), y la acreditacion de la suscripcion de los correspondientes convenios
con las diferentes compariias suministradoras de servicios.

2. En el plazo méaximo de UN MES Y MEDIO desde la firma del presente convenio, el
agente urbanizador aportara la documentacidn necesaria para que el
Ayuntamiento realice el emplazamiento a los propietarios afectados, en la forma
regulada en los articulos 147 y 148 TRLOTUP, a efectos de que decidan sobre su
participacion en el programa de actuacion integrada. Los propietarios
dispondran de un plazo de dos meses desde que reciban la notificaciéon para:

« manifestar expresamente su voluntad de adhesion o no al programa

« en caso de adhesion, deberan asimismo optar por el pago en terrenos o en
metdlico, y en este Ultimo caso, prestar la correspondiente garantia de
retribucion prevista en el articulo 160 TRLOTUP.

Dentro del primer mes de plazo, el propietario podra solicitar ampliaciéon de
documentacion o informacién adicional, formular queja sobre la recibida o
pedir prérroga. Si asi lo hiciera, el plazo se entendera prorrogado por un tercer
mes adicional, y el agente urbanizador deberd comunicar, antes de que
empiece la proérroga, la informaciéon o aclaracion suplementaria que
proceda.

A efectos de realizar el emplazamiento, se entendera inhabil el mes de
agosto.

La adhesion se otorgara por cada propietario en documento publico
administrativo ante el Secretario de la corporacion, en el dia o dias que se fijen a
tal fin, o bien por otorgamiento ante Notario/a, quien remitira de forma conjunta
las adhesiones realizadas al finalizar el plazo.

3. En el plazo maximo de SEISMESES, a contar desde el dia siguiente a que finalice
el plazo concedido a los propietarios para manifestar su adhesion o no al
Programa, el agente urbanizador debera alternativamente:

« presentar proyecto de reparcelacion voluntaria, instando su tramitacion y
aprobacion en los términos del art. 100 TRLOTUP

« presentar proyecto de reparcelacion para su tramitacion y aprobacion de
acuerdo con lo previsto en el art. 98 TRLOTUP. Al efecto, debera acreditar de
manera fehaciente, las negociaciones realizadas para alcanzar
reparcelacion voluntaria, y las razones de su imposibilidad.
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4. Una vez firme en via administrativa el acto administrativo de aprobaciéon de la
reparcelacion, en el plazo maximo de CUATRO MESES, el agente urbanizador
debera acreditar ante el Ayuntamiento el abono o acuerdo de pago de las
indemnizaciones correspondientes, en su caso, la constitucion de las garantias de
conversion en solar de los propietarios que retribuyen en especie y el pago de
saldos a acreedores netos. Transcurrido dicho plazo, y en el plazo maximo de TRES
MESES mas, se presentara ante el Ayuntamiento el borrador del titulo para
presentar ante el Registro de la Propiedad, a efectos de la inscripcion registral.

5. En el plazo mé&ximo de UN MES desde la firma del titulo por parte del secretario
de la corporacion y su traslado al Urbanizador, el agente urbanizador lo
presentard ante el Registro de la Propiedad de Benicarld.

6. En el plazo de UN MES desde la fecha de notificacion de la inscripcion de la
reparcelacion en el Registro de la propiedad, se presentara ante el Ayuntamiento
el documento acreditativo de dicha inscripcion.

Con caracter general, el agente urbanizador debera atender cualquier
requerimiento que efectle el Ayuntamiento en el plazo previsto en el mismo de
conformidad con la legislaciéon aplicable.

Fase de ejecucion de la urbanizacion:

1. Elinicio de las obras de urbanizaciéon debera producirse en el plazo maximo de
NUEVE MESES desde la firmeza en via administrativa del proyecto de
reparcelacién aprobado, acreditdndose mediante acta de replanteo suscrita
por la direccién de las obras y, al menos por un/a técnico/a municipal. Con
caracter previo, el agente urbanizador debera haber acreditado el pago a los
acreedores netos de la cuenta de liquidacién o bien la consignacion de dicha
cantidad en la Tesoreria municipal, si fuera necesario.

2. El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion serd de 24 meses, a contar
desde el inicio. La finalizacion de las obras se acreditara mediante el
correspondiente certificado final de obras expedido por la direccién facultativa.

3. En el plazo maximo de NUEVE MESES a contar desde la fecha de recepcion de
las obras, el agente urbanizador presentara la cuenta de liquidacion definitiva, y
la documentacién acreditativa de los gastos realizados, para su tramitacion y
aprobacion. Finalizadas las obras y transcurrido el plazo de garantia, se aprobara
a instancia del agente urbanizador la cuenta de liquidacion definitiva del P.A.l.,
siendo requisito necesario para la devolucion de la garantia definitiva.

Prérroga

Los plazos previstos anteriormente Unicamente seran susceptibles de prérrogas
expresas, por causa justificada, solicitadas y otorgadas antes de la fecha prevista
de caducidad y, cumpliendo las limitaciones establecidas en el articulo 115.5 del
TRLOTUP y de conformidad con lo dispuesto en la legislaciéon de contratos de las
administraciones publicas.

Suspension

Previo pronunciamiento favorable de la administracion, el cdmputo de los plazos
previstos podra suspenderse cuando por causa de fuerza mayor, caso fortuito u
otras causas ajenas e insuperables a la voluntad del urbanizador, sea
temporalmente imposible lainiciacién, prosecucién o conclusién de las actuaciones
juridicas o materiales programadas. Se entienden expresamente comprendidas
entre las causas mencionadas: las resoluciones administrativas o judiciales que
ordenen la paralizacién de obras o la paralizacion o suspension de actuaciones
administrativas; las catastrofes naturales, las huelgas laborales que afecten al sector
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de la construccion en la provincia de Castellon, las inundaciones y otras
circunstancias analogas.

Asi mismo, sera causa de suspension del computo de los plazos cualquier dilacion
de la que sea responsable el ayuntamiento o cualquier otro érgano administrativo
en la incoacion, tramite o resolucién de los procedimientos administrativos que les
corresponda instruir, necesarios para el desarrollo de la actuacion.

Sexta. - Compromisos del Ayuntamiento de Benicarlo

El Ayuntamiento interviene como administracion actuante con plena observancia de los
principios generales previstos en el articulo 3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen
juridico del sector publico.

El Ayuntamiento se compromete a ejercitar sus prerrogativas publicas para asistir al
urbanizador en el cumplimiento de sus funciones para el buen fin del P.A.l,, ejerciendo las
funciones de autoridad que en su caso le correspondan por ser indelegables, de
conformidad con las previsiones del articulo 122 TRLOTUP.

El Ayuntamiento, previa aportacion por parte del agente urbanizador de la
documentacidon necesaria, remitrd a los propietarios afectados notificacion del
emplazamiento para su participacién en el programa de actuaciéon integrada, en
cumplimiento de los articulos 147 y 148 TRLOTUP.

El Ayuntamiento sera depositario de las garantias que en su caso presten los propietarios
que se adhieran al programa y retribuyan en metalico al urbanizador.

El Ayuntamiento tramitara la reparcelacién de conformidad con los plazos previstos en el
TRLOTUP, pudiendo exigir las subsanaciones que considere oportunas o, en su caso,
rechazarla, por considerarla técnicamente inviable, siendo este motivo de resolucion del
P.A.L

El Ayuntamiento designara un representante municipal para el seguimiento y control de las
obras de urbanizacién.

El Ayuntamiento recibira las obras de urbanizacién sin dilaciones innecesarias, en el plazo
maximo de 3 meses, una vez ejecutadas éstas con plena sujecidon al proyecto de
urbanizacion aprobado. Una vez recibidas las obras de urbanizacién, su conservacion
corresponde al Ayuntamiento, en los términos del art. 168 TR LOTUP. Transcurridos tres meses
desde el ofrecimiento sin que medie resolucion expresa de la administracion, las obras se
entenderan recibidas. También se entenderan recibidas desde que queden abiertas al uso
publico. Desde la recepcion expresa o desde que queden abiertas al uso publico,
quedaran en periodo de garantia durante doce meses, en los que el agente urbanizador
respondera de los defectos constructivos que se manifiesten. Finalizado este periodo,
procedera la devolucién de las garantias de promocién del programa de actuacion
integrada. También es posible la recepcion parcial de las obras de urbanizacion por fases
de funcionalidad auténoma.

Finalizadas las obras y transcurrido el plazo de garantia, se aprobara a instancia del agente
urbanizador la cuenta de liquidacién definitiva del P.A.l., siendo requisito necesario para la
devolucién de la garantia definitiva.

Séptima. - Relaciones entre el urbanizador y los propietarios afectados.

Las relaciones entre los propietarios y el urbanizador se regiran por los pactos licitos que
libremente convengan. En defecto de acuerdo voluntario, regiran las reglas establecidas
en la LOTUP. En todo caso, el Ayuntamiento tutelara con imparcialidad la efectividad de
los derechos y deberes que, conforme a la ley, el programa de actuacién integrada
establezca para las personas afectadas por él.
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Los propietarios tienen los derechos y las obligaciones previstos en los articulos 145 y
siguientes del TRLOTUP.

Octava. - Garantia definitiva.

En fecha [FECHA] la sociedad mercantil HARRI HEGOALDE 2 S.A.U. ha depositado en la
tesoreria municipal una garantia consistente en AVAL BANCARIO, por importe de
[IMPORTE], equivalente al 2% del valor de las cargas de urbanizacion previstas en el
programa de actuacion integrada.

Tras la aprobacion del proyecto de reparcelacion, el Ayuntamiento de Benicarlé requerira
al agente urbanizador para que en el plazo maximo de Un mes complete la garantia
definitiva hasta la cantidad de [EUROS], equivalente al 5 % del valor de las cargas de
urbanizacion previstas en el programa de actuacion integrada, I.V.A. excluido. Esta
garantia se constituye por tiempo indefinido y responde de las obligaciones generales
asumidas por el agente urbanizador en virtud del presente convenio ante la administracion
y es independiente y adicional respecto a las previstas por esta ley en desarrollo del
programa de actuacion integrada que regulan los articulos 159 y siguientes del TRLOTUP.

La garantia definitiva prestada por el agente urbanizador se ampliara proporcionalmente
en el supuesto de que se autorice la retasacion de cargas.

La devolucién de la garantia definitiva prestada por el urbanizador se efectuara cumplidas
todas las obligaciones derivadas de la adjudicacién del Programa en los términos descritos
en el acuerdo de aprobacion, una vez transcurrido el plazo de un afio desde la fecha de
recepcion de las obras de urbanizacion, siempre que esté aprobada con caracter firme la
cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacion.

En caso de resolucion del P.A.l. sélo procedera la devolucién de la garantia si el
incumplimiento no es culpable. En caso de concurso, la incautacion de las garantias sera
procedente, aunque éste resulte fortuito, siempre que haya perjuicios para la
administracion o terceros.

Novena. - Cargas de urbanizaciéon del programa.
Las cargas de urbanizacion y los parametros econdmicos fundamentales de la actuacion
quedan establecidos del siguiente modo:

- Cargasfijas
- Cargas variables
- Cargas totales

Se hace constar expresamente la advertencia de que en la estimacion de cargas del
Programa efectuada, y que sirve de base para determinar el coeficiente de canje, se ha
incluido el coste de la estimacion preliminar de las cargas de urbanizacion variables, cuya
cuantificacion definitiva se llevara a cabo con motivo de la aprobacion del proyecto de
reparcelacion. Por lo tanto, las cargas establecidas en el Programa se fijaran de forma
definitiva en tal momento, dando lugar a saldos acreedores o deudores en la cuenta de
liquidacion provisional del Proyecto de reparcelacion.

La aplicacion del IVA en las relaciones entre el urbanizador y los propietarios de terrenos
no se incluyen en este convenio por cuanto su tratamiento dependera de cada una de
las operaciones que desarrollan la relacion entre ambos (excediendo su regulacion, por
tanto, de las competencias de este Ayuntamiento). Se estara en consecuencia, a lo que
resulte de la aplicaciéon de la normativa reguladora del IVA, y otra normativa fiscal de
aplicacion, para cada caso.

A la firma del presente Convenio de programacion el urbanizador no ha suscrito los
convenios con las respectivas compafiias suministradoras en los que se definen claramente
las cargas de la actuacion a sufragar por cada una de ellas, asumiendo por ello a riesgo
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y ventura cualquier variacidbn que pueda derivarse de las cargas de urbanizacién
aprobadas como consecuencia de su falta de presentacion. El urbanizador asume la
obligacion de aportarlos, en cualquier caso, previamente al inicio de la obra urbanizadora.

Las variaciones que pueda haber en el presupuesto de lo que pidan las compafias
suministradoras sera repercutible como coste de urbanizacién.

Decima. - Retasacion de cargas.

Sera de aplicacion en los términos del articulo 153 TRLOTUP, por lo que solo procedera la
retasacion de cargas presupuestadas en el programa de actuacién integrada, por causas
imprevisibles y no imputables al urbanizador, como son la fuerza mayor y los cambios por
variacion sobrevenida en la reglamentacion técnica aplicable que sea exigible (con
posterioridad a la suscripcién de los convenios con las compafias suministradoras, en su
caso).

Los incrementos de coste de las obras de urbanizacién que se produzcan como
consecuencia de las deficiencias puestas de manifiesto en los informes técnicos emitidos
por los distintos servicios municipales, porque éstas no se ajustan a los proyectos aprobados,
nunca podran suponer retasacion de cargas.

Tampoco constituira supuesto de retasacion el incumplimiento de las ordenanzas
municipales vigentes en el momento de aprobarse el Programa de Actuacion Integrada,
aunque nho se ponga de manifiesto en informe alguno, ya que las citadas ordenanzas son
publicas y de obligado cumplimiento.

En los supuestos de prorroga de los plazos de ejecucién del Programa, acordada a
instancia del agente urbanizador, no procedera la retasacion de cargas cuando ésta
venga motivada por cualquier circunstancia que no se hubiera producido de no haberse
acordado la citada prérroga, o de haberse ejecutado el Programa en los plazos
inicialmente establecidos.

No podra solicitarse la retasacidn de cargas una vez entregadas las obras a la
administracion y suscrita el acta de recepcion de las obras, salvo resolucion judicial firme.

Seran también criterio de la retasacion los cambios o variaciones que puedan exigir las
compafiias suministradoras por variacion sobrevenida en la reglamentacion técnica
aplicable, de conformidad y con los limites previstos en el articulo 153 TRLOTUP, siendo
repercutibles como coste de urbanizacion.

Decimoprimera. - Revision de precios.

La revision de precios se aplicara en los términos establecidos en la legislacion sobre
contratos del sector publico, clarificando que la férmula de revisidbn de precios se aplicara
Unica y exclusivamente a la fase de ejecucion de las obras de urbanizacién, tomando
como punto de partida el del dia de la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo y
como fecha final la del Acta de Recepciodn de las obras de urbanizacion, y sélo procedera
cuando hubiesen transcurrido dos afios desde la suscripcion del acta de replanteo de las
obras de urbanizacién y se hubiese ejecutado, al menos, el 20 por ciento del importe de
dichas obras.

Por lo expuesto, siendo el plazo méaximo de ejecucion de las obras de urbanizacion de 24
meses no sera de aplicacion la revision de precios, salvo en el caso de que, iniciada la
obra, se tuviere que suspender la ejecucion por causas no imputables al urbanizador y
concurrieran las circunstancias citadas en la clausula Quinta relativa a la suspension.

En los supuestos de prérroga o suspension de los plazos de ejecucion de las obras de
urbanizacion acordada a instancia del agente urbanizador, sélo procedera la revisién de
precios cuando venga motivada por cualquier circunstancia ajena a su voluntad.

No se consideraran revisables en ninglin caso los costes asociados a los Gastos de Gestion
o de estructura ni el Beneficio Empresarial, motivo por el cual el precio sobre el que se

= E AJUNTAMENT DE BENICARLO Codi Segur de Verificacio: HEAA AHZX 9YWL LKF2 JJPQ

i o
.._j.,_:-"'-l'] PROPUESTA CONVENIO URBANISTICO ABR 2023

La comprovacioé de l'autenticitat d'aquest document i la resta d'informacié esta disponible en https://benicarlo.sedipualba.es/ Pag. 9 de 10


https://benicarlo.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HEAAAHZX9YWLLKF2JJPQ
https://benicarlo.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=23016872&csv=HEAAAHZX9YWLLKF2JJPQ
https://benicarlo.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=23016896&csv=HEAAAHZX9YWLLKF2JJPQ

ot

N© d'entrada 13683 / 202:

—
¥
—
)
Q
©
<
N
o
I
~
~
=
F
o
=
©
4
=]
R
o
Q
<

)
B

FIRMAT PER

[¢]
G

La persona interessada

VICENTE SEGUI MOREN

NIF 19848774
4/7/2024

apligue la férmula de revisién sera el correspondiente al Presupuesto de Ejecucion Material
de las obras de urbanizacion.

La formula a utilizar sera la establecida en el RD 1359/2011, de 7 de octubre, por el que se
aprueba la relacion de materiales basicos y formulas tipo generales de revision de precios
de los contratos de obras y suministros de fabricaciéon de armamento y equipamiento de
las Administraciones publicas (FORMULA 382. Urbanizacion y viales en entornos urbanos).

Decimosegunda. - Responsabilidad del urbanizador.

El urbanizador debe cumplir sus funciones con profesionalidad y eficiencia empresarial,
ajustandose a las reglas fijadas por el PAl y por este convenio. La ejecucion del PAI se
realiza a riesgo y ventura del urbanizador, sin perjuicio de los casos de fuerza mayor o
retasaciéon de cargas.

El urbanizador sera responsable de los dafios causados a los propietarios o a otras personas
como consecuencia de su actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus
obligaciones, salvo cuando aquellos tuvieran su origen en una orden directa de la
administracion actuante o en el cumplimiento de una condicién impuesta por ella.

Decimotercera-. El incumplimiento de compromisos por el urbanizador y sus
penalizaciones

Cuando el retraso en el cumplimiento de cualquiera de los plazos indicados o la
inactividad del agente urbanizador alcance los SEIS meses consecutivos o NUEVE alternos
salvo prorroga expresa y justificada, procedera la resolucion del programa. En este caso,
la administracion acordara la finalizacion anormal del Programa, resolviendo la
adjudicacion al agente urbanizador. También procedera la finalizacion anormal del
Programa y la resolucion del convenio, cuando se produzca la caducidad o concurran los
supuestos y con los requisitos establecidos en el TRLOTUP (articulos 171 y ss), y en la
legislacion sobre contratos del sector publico.

En los casos de resolucidon por causa imputable al urbanizador, procedera la
incautacion/ejecucion de la garantia, y ademas, si asi se determina en el correspondiente
procedimiento contradictorio, la indemnizaciéon por parte del agente urbanizador de los
dafios y perjuicios que se hayan ocasionado a esta Administracion o a terceros.

Decimocuarta. - Cesion de la condicion de urbanizador.

Dado que el presente PAI se ejecuta mediante gestion por propietarios, no sera admisible
la cesion de la condicion de agente urbanizador, salvo que el cesionario ostente las
condiciones exigidas en el articulo 120 TRLOTUP, se subrogue en todas las obligaciones
asumidas ante la administracion actuante, y previa aprobacién municipal. Todo ello con
el objeto de no conculcar el principio de excepcion licitatoria.

Decimoquinta. - Jurisdiccion competente.

Las partes intervinientes se someten expresamente, para la resolucién de cualquier litigio
que pudiera surgir en la interpretacion y aplicacion del presente convenio, a los drganos
judiciales de la jurisdiccion contencioso-administrativa de Castellon.

Decimosexta. - Proteccion de datos.

El urbanizador, en calidad de encargado del tratamiento, se obliga a cumplir con el
Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016,
relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos, asi como, la Ley Organica 3/2018, de 5
de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.
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